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1. IMOVEL

Imoével localizado na rua Fernando Cruz, n° 763, bairro Perpétuo Socorro,

no municipio de Sdo Migue do Guama/PA.

2. SOLICITANTE

Secretaria Municipal De Assisténcia Social.

3. LOCADOR(A)
Nome: Maria da Silva Miranda
Endereco: Rua Sexta n® 208 Rural

CPF: 987.563.382-87

4. LOCATARIO (A)

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAMA, por meio
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social. Enderego: Praga Licurgo
Peixoto, SN, Centro, Sao Miguel do Guama/PA, CNPJ: 05193073000160,
Representante: Ana Cristina de Albuquerque Filho - Secretaria de Assisténcia
Social, Enderec¢o: Rua Tatajuba, CPF: 727.735.452-49.

5. OBJETIVO

Avaliacado do estado de conservagao do imovel, bem como a determinacao
técnica do valor de locagao deste, no Municipio de Sao Miguel do Guama/PA.

6. OBSERVAGCOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, avaliagdo de bens com NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imoéveis Urbanos), sendo que para avaliagdo do imével em analise foi
utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem
8.2.1 da NRB 14653-2 e baseia-se: &

\
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Em informagbes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espaco,
realizada em janeiro de 2021. As informagdes foram obtidas junto a agentes do
mercado imobiliario local (vendedores, compradores, locadores, locatarios,

proprietarios, intermediarios, etc.).

7. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O municipio de Sdo Miguel do Guama pertence a Zona Guajarina e abrange
uma area de 1341 km? na regido Nordeste do Para, sendo cortado pelo rio
Guama, de Oeste para Leste, onde, em sua margem esquerda, situa-se a sede
do municipio. A sede distancia-se 150 km de Belém, sendo incluida no polo
Guama. Apresenta como limites: Santa Maria do Para e Bonito ao Norte:
Ourém a Leste; Sdo Domingos do Capim e lIrituia ao Sul e Inhangapi e
Castanhal a Oeste (SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, CULTURA,
DESPORTO E TURISMO, 1999).

De acordo com o Censo de 2020, o municipio possui 59.632 habitantes.
Segundo o IBGE (2018), O PIB per capita é de 11.593,97 R$, ocupando a 61°
colocacao no ranking estadual.

8. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL UTILIZADO .

A disposicdo arquitetonica do imovel, em anexo, compreende em 14
comodos uteis, sendo 3 banheiros, divididos em paredes de alvenaria em dois

pavimentos, perfazendo uma area total de 232,62 m2.
O imovel em questao apresenta as seguintes caracteristicas quanto a:

PINTURA: A pintura geral do imével encontra-se em estado avancado de
depreciagao.

ESQUADRIAS: Algumas esquadrias do imdvel necessitam de reparos e

pinturas.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: O sistema de abastecimento de
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hidraulicos do pavimento superior. O pavimento térreo apresenta desgaste
elevado nos acessérios hidraulicos, sendo necessario substituicao de alguns

dos mesmos.

INSTALACOES ELETRICAS: As instalagdes elétricas do imovel encontram-
se parcialmente em bom estado de conservacgao, pois em alguns pontos,

tomadas e interruptores encontram-se desgastados.
PISO: O piso do imével encontra-se em bom estado de conservagao.

COBERTURA: A cobertura do imével apresenta algumas patologias como,
goteiras e infiltragdes, sendo necessario o retelhamento e revisdo dos pontos

de vedagao com argamassas, concreto e impermeabilizantes.

9. NIVEL DE RIGOR

EXPEDIDO

10. CONCLUSAO

A partir do laudo apresentado acima, conclui-se que o imével em questao,
encontra-se com algumas patologias que precisam ser corrigidas para o uso €
funcionamento pleno deste, mas que nao apresenta riscos de seguranca aos

seus usuarios, estando entéo, apto para o uso parcial do mesmo.

Conforme pesquisa de mercado com bases locais, a LOCACAO DO
IMOVEL acima caracterizado foi avaliada entre os valores de 1.900,00 (um mil

e novecentos reais) e 2.200,00 (dois mil e duzentos reais).

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente laudo, sendo todas
as folhas rubricadas e essa assinada pelo avaliador.
Enge Cill Paulo Victor
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Engenheiro Civil Paulo Victor Silva e Souza
CREA-PA: 151826065-9
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Figura 2 — Quarto.
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Figura 3 - Tomada com fiagéo exposta.

Figura 4 - Pintura deteriorada.
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PROPONENTE TITULO:

PREFEITURA DE SAO MIGUEL DO GUAMA || PROJETO ARQUITETONICO
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

ESCALA: AREA: DATA: PRANCHA:
1:75 85.76 M2 || JAN/2021|| 02/02
ASSUNTO .
LAUDOO TECNICO DESENHISTA:
ENDEREGO:
RUA FERNANDO CRUZ, 763 ROSALVO R. LIMA
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