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CONTRATO N° 20210124 - PMSMG DE LOCACAOQ DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL NAO RESIDENCIAL, QUE
CELEBRAM ENTRE S|, DE UM LADO
EDGARD DE ASSIS MONTEIRO E DE
OUTRO O FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCACAO DE SAO MIGUEL DO
GUAMA.

Pelo presents instrumente, de um lado, o FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CNPJ-
MF N° 08.081,168/0001-55, situado a Praga Licurgo Peixoto, n® 130, Baimo Centro, representado nesie
ato pela sua gestora senhora, Cristiana Grimouth Taveira, portador da RG N° 2847621 e do CPF n®
570 472.362-91 nomeada como Secretaria Municipal de Educacao através do Decreto Municipal n°
007/2021, residente a Rua Pio Xll, n® SN, Baino Perpetuo. Socomo, doravante dencminado
LOCATARIO, & de outro EDGARD DE ASSIS MONTEIRO, brasiieiro, portador do RG N° 3482408
DGPC/GO & do CPF N° §10.241421-91, residente a rua A, quadra 25, lote 3, n* SN, Bairo: Antdnio
Femandes, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista as informagbes constantes
do Processo Administrativo n® 081/2021/PMSMG e com base nas Leis n® 8.666/1993 e Lo
Federd f 8.245/1991, bem como demais legislagbes correlatas, resolvem celebrar o

__presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes.

1 CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem como objeto a locagao de imével situado no endereco Rua Sete
de Janeiro, N* 205, Baimo; Perpetuo Socomo, para abrigar as instalagdes do DEPOSITO DE
ALIMENTACAO ESCOLAR, atendendo assim uma das necessidades precipuas da
Secretaria Municipal de Educagao, consoantes as especificagbes, caracteristicas e laudos
de vistoria, fotografico e de avaliag&o acostado aos autos do Processo Adminisirativo n®
081/2021/PMSMG, que integra o presente contralo juntamente com a proposta do
LOCADOR, independentemente de transcrigao.
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2 CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO

LOCADOR

21 Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificagdes confidas neste Contrato, bem como noslaudos devisora
ebogdmedeavaagn, e seus anexos, constanies dos autos do Processo Administrativo n.°
. 081/2021/PMSMG;

2.1.2 Permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas do Imovel, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos e equipes do
LOCATARIO;

2 1.3 Garantir. durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel;
2.1.4 Manter, durante a locacggo, a forma e o destino de imovel;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

216 Forecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;
2.1.7 Entregar o objeto da presente contrata¢do dentro do prazo constante neste

. Contraio:

2.1.8 Manter, durante a vigéncia do conirato, lodas as condigbes para contratar com a
Administracao Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por
descumprimento de clausula contratual,

2.1.9 Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros contra fogo;

2.1.10 Informar ac LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacao da documentagao correspondente.

2.1.11  Pagar as despesas extraordinarias de reformas ou acréscimos que interessem
a estrutura integral do Imével, as destinadas a repor as cendigdes de habitabilidade do
rmoveleas necessiies parainstalagao de equipamento de seguranga e de incéndio;
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2 1.12 Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratagao, em conformidade com todas
as condigdes e os prazos estabelecidos neste Contrato,

2.1.13 Responder pelos danos causados a Administragao ou a terceiros, decorrentes de
sua culpa ou dolo, quando da execugao do objeto desta contratagac, nao excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o
pracedimento;

2 1.14 Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a
ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarnos;

~ 2.1.15 Cumprir, s suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam
suas obrigagoes.

3 CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO

LOCATARIO

31 Constituem-se obrigagdes & responsabilidades do LOCATARIO:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no praze e na forma
estipulado (s) nesta Contrato;

3.1.2 Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU]

3.1.3 Servir-se do imovel para 0 uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservs-lo como s& seu fosse;
3.1.4 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Terma de Vistoria os eventuais
defeitos existentes:

3.1.5 Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da visloria inicial, ressalvados os
desgastes e deterioractes decorrentes do uso normal;

3.16 Comunicar aoc LOCADOR gualquer danc ou defeito cuja reparacdo a esta
incumba, bem como as eventuais lurbagdes de lerceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes. a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias;

e e e
ASSinatiog
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3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas

instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento previo e
por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequag¢bes no layout, como
remanejamento e Instalagdes de divisdrias, portas e interruptores.

3.1.10 Entregar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, ou ainda no maior prazo possivel
que antecede o vencimento, ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa
ou exigéncia de autoridade pdblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.11Permitir a vistoria do imével pelc LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
previa combinagao de dia e hora;

3.1.32 Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto deste Contralo;

3.1.13 Atestar as notas fiscais/faturas ou recibos, por meio de servidor{es) competente(s)
para tal;

3.1.14 Aplicar as sangbes administrativas regulamentares e contratuais.

3.1.15 Acompanhar a execuc¢do do Contrato, nos termos do inciso |ll do art. 58 ¢/c o art.
67 da Lei n° 8 866/23, atraves do Fiscal do Conirato, que exercera ampla e irrestrita
fiscalizacdo do objeto, a qualquer hora, determinando © que for necessario 3
regulanzacao das faltas ou defeitos observados, inclusive quanto as obrigagdes do
 LOCADOR constantes do presente Contrate;

3.1.16 Efetuar a juntada aos autos do processo, das irregularidades observadas durante
a execucao da relagao contratual.

4 CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

41 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que aulorizadas, ndo ser@o
indenizaveis e nem permitem o exercicio do direito de retencéao.

411 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
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42 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris/PVC,
biombos. cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO,
devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorics,

nos termos constantes da vistoria.

43 Finda a locagéo, serd o imovel devolvido 2o LOCADOR, nas condigdes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decomentes do uso
normal.

5 CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

51 O valor mersa do preserte contrebo & de RS 500000 (Croo i resis) e total @ de R$ 45.000,00
(Quarenta e cinco mil reals), duanis aviglndado contrein, ressaivaco 05 (e Sis anoTtach SIS &5 paEs |

6 CLAUSULA SEXTA - DA ENTREGA DAS CHAVES PELO LOCADOR

6.1 Aentrega das chaves pelo LOCADOR a0 LOCATARIO, referente ao Imével abjeto
da presente locagao, dar-se-a na daia da assinatura do presenie Instrumento, Iniciande-
se a pariir dai o periodo ocaticio.

7 CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 O aluguel vencera no dia 10(Dez) de cada més, podendo ser pago aié o quinto dia
utill apés o venaimento. ac LOCADOR, ou a quem este por escrito indicar,

7.1.1 Salvo disposi¢ao escrita em contrario por parte do LOCADOR, o alugue! sera pago
através de depésito bancério, junto a agéncia: m%ﬁgﬁfﬁﬂg ndo se admitindo
qualquer outra modailidade de pagamento como prova de guitagao das obrigagoes

assumidas no presente contrato.

7.2  Para pagamente dos alugueres, o LOCADOR devera apresentar Recibo, Fatura ou
Nota Fiscal.
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Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de

quuida;:an qualquer obrigacéo financeira que lhe for Imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleifo do reajustamento de pregos ou
correcdo monetaria.
74 Se o LOCADOR, descumpnir qualquer termo ou condigdo a que se obrigar no
presente Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o pagamento até
que seja sanado o respectivo inadimplemento, nao sobrevindo, portanto, qualquer énus
ao LOCATARIO resultante desta situago.

- 7.5 O LOCADOR efetuara a retengao dos imposios eventualmenie incidentes scbre o
valor dos aluguéis, conforme previsto na Lei Federal no 8.430/1896 e Instrug&o Normativa
SRF no 480/2004, cabendo ainda ao LOCADOR destacar no Recibo, Nota Fiscal ou
Fatura os tributos que eventualmente incidam sobre o valor dos aluguéis objeto deste
Contrato.

8 CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1.1 A presente contratagao sera firmada por meio de contrato com clausula de vigéncia de
08 (nove) meses contados & parlir da data da asshdira, podendo, por interesse da
Administragdo, ser prorrogade por periodos sucessivos, ate o limite maximo de tempo
previsto pela Lai 8.666/93 para duragao dos contratos,

8.1.2 As eventuais prorrogagoes de contrato deverdo ser precedidas da comprovagao da
vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizagao de
pesquisas de pregos de mercado ou de precos contratados por outros orgdos e entidades
da Administracao Publica.

8.1.3 A prorrogacéo de vigéncia do contrato, alteracao de dotagdo orgamentaria e reajustes
no valor da locagao, devera ser promovida mediante acelebragao de Termo Aditivo.

9 CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1.1 A vigéncia do presente instrumento persistird em qualquer hipotese de transferéncia
a terceiros a qualguer titulo, de dominio ou posse do imovel locado, devendo o novo
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adquirente respeitar o presente contrato em seus termos e condigdes, constituindo-se
obrigagao do LOCADOR promover, no prazo de 20 (vinte) dias a contar da assinatura do
presente instrumento, a inscrigao deste Contrato de Locacao no Registo de Imoveis.

10 CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

101 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagao com prazo de vigéncia
igual ou superior a nove meses, mediante a aplicagao do Indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, ou outro que venha
substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 09 (nove) meses, contados
da data de inicio da vigéncia do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do uitimo
reajuste, para os subsequentes.

10.1.1 Casc o LOCADOR nao solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que
antecede a data de prorrogagdo contratual, ocorrera a preciusao do direito. & nova
solicitagdo so podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 12 (doze)
meses, contado na forma previsia neste contrato.

10.1.2 O reajuste serad formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do
contrato.

10.1.3 A Administragao devera assegurar-se de que o nove valor do aluguel & compativel
com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao
mais vantajosa.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO RECURSO E DOTACAO
ORCAMENTARIOS

11.1 A despesa com a execugao do objeto desta locagdo e estimada em pesquisa de
mercado realizada previamente pelo CONTRATANTE e encontra-se arquivada no
Processo Administrative n.° 081/2021/PMSMG.

11.1.1 A Dotagdo Orcamentaria para @ despesa oriunda desta conlratagdo, neste
exercicio, advira da.

Praca Licurgo Peixoto~ Centro - Sio Migyel do Guama - Para - CEP. 68.660-000




PREFEITURA DF
SAO MIGUEL DO GUAMA
: PODER EXECUTIVO
-
0401- FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO

Dotagao Orgamentaria:

12 122 1008 2.018- Operacionalizag@o das atividades da Secretaria de
Educagao

Classificagao econdmica:

3,3,80.36.00 Outros serv, de Terc. Pessoa Fisica PJ

Subelamento:

3.3.90.36.15 Locagso de imovel

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAQ

121 A fiscalizagéo sera exercida no interesse da Administrag&o e nao exclul nem reduz
a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceircs, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do Poder Publico
ou de seus agentes e prepeslos.

122 A fiscalizagio do presente contrato sera objeto de acompanhamento, conirole,
fiscalizag8o e avallagao por servidor especiaimente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

12.3 O representante da Administragdo anotaré em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados.

12.4 Estando em cornformidade, os documenios de cobranga deveréo ser atestados
pela fiscalizagéo do contrato & enviados ac selor competente para o pagamento devido.
12.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irreguiaridades apontadas, para as providéncias do artigo 69, da Lel n® 8.666/93, no que
couber.

126 Quaisquer exigéncias da fiscalizagac do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.
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13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS
ADMINISTRATIVAS

131 A inexecugao total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de
quaisquer dos deveres neie elencados, sujeitara o Locador, garantida = prévia defesa, as
penalidades preyistas na Lei B.666/93 (Lei de Licitagbes).

14  CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1 Consocante o artigo 45 da Lei n” 9,784, de 1989, a Administracao Publica poderd
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacéo.

15 CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 O LOCATARIO poderé rescindir este Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigaco impasta
a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis. |

15.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excecao das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a asta relacao locaticia.

15.3 Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos Xl e XVII de art. 78 da Lei n°
B.666/93, desde gue ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.4 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso X!l do artigo 78 da Lei n" 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imavel
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
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15.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriag@o, caso fortuito ou forga maior, entre outros, o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficande dispensada
de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concomido

para & siluagao.

156 O procedimento formal de rescisdo tera Inicio mediante notificacao escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

157 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do
Processo Administrativo respectivo, assegurado o contraditéric e a ampla defesa, e
precedidos de autorizag&o escrita e fundamentada da autoridade competente.

16  CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS OMISSOES

16.1 Os casos omissos ou situacées nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lel n° 8.245, de 1991, e
na Lei n® 8666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigbes.

17  CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO

~17.1 A publicagdo resumida do instrumento de contrato no Didro Oficial do
Municipio sera providenciada pela LOCATARIO, no prazo de vinte dias 20 (vinte) dias,
contados do quinto dia Util do més seguinte ao da sua assinatura, correndo a despesa por

sua conta.

18  CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

18.1 As questdes decorrentes da utilizacao do presente Instrumento que ndo pudersm
ser dirmidas administrativamente, serdo processadas e julgadas no Forum de Sao
Miguel do Guama.
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E assim, por astaremn de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,
para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Miguel do Guama-PA, 01 de abril de 2021

CRISTIANA  ssinad
gt por cistiana  SECRETARIA

GRIMOUTH il """ MUNICIPAL DE - Schismmonn e
TAVEIRA:5794 e v oron EDUCACAQ:060 uchsaosecaticaonss
7236291 11:03:44 -03'00' 81168000155 0300

R Suivaith Tossine, SUSDOLLE
CRISTIANA GRIMOUTH TAVEIRA COMEE ifouino

CPF: 57047238291 it o e
CON TANTE 287 8287
EDGARD DE ASSIS MONTEIRQ
CPFN® B1024142191
CONTRATADO(A)

Testemunhas:
1.
2.
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