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CONTRATO N° 20222893

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL NAO RESIDENCIAL, QUE
CELEBRAM ENTRE SI, DE UM LADO
ANTONIO SERGIO BARBOSA DE
SOUSA E DE OUTRO O MUNICIPIO
DE SAO MIGUEL DO GUAMA,
ATRAVES  DO(A) PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO
GUAMA.

Pelo presente instrumento, de um lado, 0o MUNICIPIO DE SAO MIGUEL DO GUAMA, CNPJ-MF N°
CNPJ-ME, N° 05.193.073/0001-60, situado a Rua Av, Presidente Vargas, n® 130, Bairro Centro, representado neste
ato pelo scu gestor senhor EDUARDO SAMPAIO GOMES LEITE, PREFEITO MUNICIPAL, portador do
CPF n° 756.820.282-87, tesidente a RUA CIPRIANO MENDES RODRIGUES N°®741, doravante denominado
LOCATARIO, ¢ de outro o senhor ANTONIO SERGIO BARBOSA DE SOUSA, brasileiro, portador do
CPF N° 140.526.442-04, residentena CJ Jose Homobono II, 202, Tapana, Belém-PA, CEP 66823-010,
doravante denominado LOCADOR, tendo em vista as informagdes constantes do Processo
Administrativo n® 131/2022/PMSMG e com base nas Leis n® 8.666/1993 ¢ Lei Fedel i 8,245/ 1991,
bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as
clausulas e as condicdes seguintes:

1 CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem como objeto a locaglio de imével situado no endereco Avenida
Lauro Sodre, S/N, baitro Vila Nova, para abrigar as instalagdes da Secretaria Municipal de Esporte,
Cultura, Lazer e Turismo, atendendo assim uma das necessidades precipuas desta Secretaria,
consoantes as especificagdes, caracteristicas e laudos de vistoria, fotografico e de avaliacdo
acostado aos autos do Processo Administrativo n° 131/2022/PMSMG, que integra o presente
contrato juntamente com a proposta do LOCADOR, independentemente de transcrigéo.

2 ° CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR '

2.1 Constituem-se obrigagdes ¢ responsabilidades do LOCADOR:

Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em estrita
observancia as especificagdes contidas neste Contrato, bem como nos laudos de vistoria ¢
fotografico e de -avaliagdo, ¢ seus anexos, constantes dos autos do Processo Administrativo
n.°131/2022/PMSMG;
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2.1.2 Permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do imovel, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos e equipes do LOCATARIO;

2.1.3  Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
2.1.4  Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locaciio;

2.1.6  Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio
genérica;

2.1.7 Entregar o objeto da presente contratagio dentro do prazo constante neste Contrato;

2.1.8° Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes para contratar com a
Administragdo Publica, sob pena de aplicacdo das san¢des administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

2.1.9  Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros contra fogo;

2.1.10 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

2.1.11 Pagar as despesas extraordinarias de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével, as destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével e as necesséarias
parainstalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio:

2.1.12 Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratagio, em conformidade com todas as
condigdes e os prazos estabelecidos neste Contrato:

2.1.13 Responder pelos danos causados a Administragio ou a terceiros, decorrentes de sua culpa
ou dolo, quando da execu¢dio do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade o fato de 0 LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o procedimento:

2.1.14 Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a
ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios:
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- 2.1.15 Cumprir, as suas proprlas cxpensas, todas as clausulas contratuais que definam suas
obrigacdes.

2.1.16 Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU;

3 CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

3.1 Constituem-se obrigagdes e responsabilidades do LOCATARIO:

3.1.1 Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdio exigiveis, no prazo ¢ na forma estipulado (s) neste
Contrato; '

3.1.2° Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

3.1.3° Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Restituir o imével, finda a locagio, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os desgastes e
deteriorag@es decorrentes do uso normal;

3.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.6  Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado

ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10 (dez) dias;

3.1.7  Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

3.1.8  Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de’divisorias, portas e interruptores.

3.1.9 Entregar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, ou ainda no maior prazo possivel que
antecede o vencimento, ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo

~ Avenida Presidente Vargas- Centro - Sio Miguiel do Guama - Paré - CEP. 68.660-000

g



PREFEITURA DFE
.SA0 MIGUEL DO GUAMA N G(,
PODER EXECUTIVO V

pagamento ndo scja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigénceia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO; N

3.1.11 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora; '

3.1.12 Acompanhar ¢ fiscalizar a execucdo do objeto deste Contrato;
3.1.13 Atestar as notas fiscais/faturas ou recibos, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
3.1.14 Aplicar as sancoes administrativas regulamentares ¢ contratuais.

3.1.15 Acompanhar a execugdo do Contrato, nos termos do inciso 111 do art. 58 ¢/ c oart. 67 da Lei
n° 8.666/93, através do Fiscal do Contrato, que exercerd ampla e irrestrita fiscalizagdao do objeto, a
qualquer hora, determinando o que for necessario a regularizacio das faltas ou defeitos observados,
inclusive qlianto as obrigagoes do LOCADOR constantes do presente Contrato;

3.1.16 Efetuar a juntada aos autos do processo, das irregularidades observadas durante a execucio
da relagdo contratual. i

4 CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 As benfcitorias nccessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, ndo serdo indenizdveis e nem permitem o
exercicio do direito de retencio:

4.1.1 O LOCATARIO fica desde jé autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris/PVC, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios, nos termos constantes da vistoria.

4.3 Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para

entrega, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal.

5  CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL
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5.1 O valor mensal do presente contrato ¢ de RS 1.212,00 (Um mil, duzentos e doze reais) ctotal ¢
de RS 4.848,00 (Quatro mil, oitocentos e quarenta ¢ oito reais), durante a vigéncia do contrato
ressalvado os reajuste acordado entre as partes:

2

6 CLAUSULA SEXTA - DA ENTREGA DAS CHAVES PELO LOCADOR

6.1 ° A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao imével objeto da
presente locagdo, dar-se-4 na data da assinatura do presente instrumento, iniciando-se a partir dai o
periodo locaticio.

7] CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 O aluguel vencera no dial0 ( dez) de cada més, podendo ser pago até o dia 05 (cinco) do
- mes posterior ao més vencido, ao LOCADOR, ou a quem este por escrito indicar.

7.1.1 Salvo disposigdo escrita em contrario por parte do LOCADOR, o aluguel sera pago através de
deposito banca’irio, junto ao Banco Caixa Econdmica, agéncia 0885, conta corrente 00034897-0, ndo se
admitindo qualquer outra modalidade de pagamento como prova de quitagdo das obriga¢des
~ assumidas no presente contrato.

7.2 Para pagamento dos altlguergs, 0 LOCADOR devera apresentar Recibo, Fatura ou Nota
Fiscal.

7.3 Nenhum  pagamento serd efctuado a0 LOCADOR enquanto pendente de liquidagdo
qualquer’obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem
que isso gere direito ao pleito do reajustamento de precos ou corre¢do monetaria.

7.4 Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condigdo a que se obrigar no presente
Contrato, por sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO reter o pagamento até que seja sanado o
respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer énus ao LOCATARIO resultante
desta situacdo.

7.5~ O LOCADOR efetuara a retengdo dos impostos eventualmente incidentes sobre o valor dos

“aluguéeis, conforme previsto na Lei Federal no 9.430/1996 ¢ Instrugdo Normativa SRF no 480/2004,
cabendo ainda ao LOCADOR destacar no Recibo, Nota Fiscal ou Fatura os tributos que
eventualmente incidam sobre o valor dos aluguéis objeto deste Contrato.

8 CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
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8.1.1 A presente contratacdo serd firmada por meio de contrato com clausula de vigéncia-de (4
(quatro) meses contados a partir da data da assinatura, podendo, por interesse da Administragdo, ser

prorrogado por periodos sucessivos, até o limite maximo de tempo previsto pela Lei 8.666/93 para
duragdo dos contratos.

8.1.2 As eventuais prorrogagdes de contrato deverio ser precedidas da comprovagdo da vantajosidade
da medida para a Administrago, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de precos de mercado
ou de pregos contratados por outros 6rgdos e entidades da Administragdo Publica.

8.1.3 A prorrogacio de vigéncia do contrato, alteracio de dotagio or¢amentaria e reajustes no valor da
locagdo, deverd ser promovida medianteacelebracio de Termo Aditivo.

9 CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1.1 A vigéncia do presente instrumento persistirda em qualquer hipotese de transferéncia a

terceiros a qualquer titulo, de dominio ou posse do imével locado. devendo o novo adquirente

- respeitar.o presente contrato em seus termos ¢ condicdes, constituindo-se obrigagdo do LOCADOR
promover, no prazo de 20 (vinte) dias a contar da assinatura do presente instrumento, a inscri¢do

deste Contrato de Locagéio no Registo de Tmoveis.

10 CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1' Seré admitido o reajuste do prego do aluguel da locagio com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M,
divulgado pela Fundagdo Gettilio Vargas - FGV, ou outro que venha substitui-lo, desde que scja
observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da vigéncia do
. contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.1.1 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que antecede a data
de prorrogagdo contratual, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagdo so podera ser pleiteada
apos o decurso de novo interregno minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista neste
- contrato.

10.1.2 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacio da vigéncia do contrato.

10.1.3 A Administra¢do devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel com os
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

11  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO RECURSO E DOTACAO
ORCAMENTARIOS
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1.1 A despesa com a execugdio do objeto desta locagio ¢ estimada em pesquisa de miercado
realizada previamente pelo CONTRATANTE ¢ encontra-se .arquivada no Processo Administrativo
n.°131/2022/PMSMG.

I1.1.1 A Dotagdo. Or¢amentaria para a despesa oriunda desta contrata¢do, neste exercicio, advira
~da Atividade 1616.278111006.2.108 Operacionalizacio da Secretaria de Esporte Cultura Lazer e
Turismo, Classificagdo economlca 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica,
Subelemento 3.3.90.36.15.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1 A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administracio e ndo exclui nem reduz a
Iesponsabllldade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, ¢, na
sua ocorréneia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Pablico ou de seus agentes ¢ prepostos.

12.2 A fiscalizagio do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e
avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

12.3 O representante da Admlmstrar;ao anotara em registro proprio todas as ocorréncias
~ relacionadas ¢om a execucdo do contrato, determinando o que for necessario 4 regularizacio das
faltas ou defeitos observados.

12.4  Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverfio ser atestados pela
fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

12.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69, da Lei n° 8.666/93, no que couber.

12.6  Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pelo LOCADOR.

13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E SANCOES
- ADMINISTRATIVAS

13.1 A inexecugéo total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de quaisquer
dos deveres nele elencados, sujeitara o Locador, garantida a prévia defesa, as penalidades previstas
na Lei 8.666/93 (Lei de Licitacdes).
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14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1  Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de
prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagio.

15~ CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 O LOCATARIO poderd rescindir este Contrato, sem qualquer oOnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cléusula ‘contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicag@o das penalidades cabiveis.

15.2  Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas
~no art. 78 da Lei n” 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX ¢ X, que sejam
aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.3  Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos X1l ¢ XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/93,
desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

154 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do
artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo ou multa, desde que, nesta hipotese, niio tenha concorrido para a situagio.

15.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.7 Os casos de rescisdo contratual serdio formalmente motivados nos autos do Processo
Administrativo respectivo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio
escrita e fundamentada da autoridade competente.
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16 CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS OMISSOES L

16.1  Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serio decididos

pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lci n° 8.666, de
- 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que

fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17 CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO

17.1 . A publicagio resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial do Municipio sera
~ providenciada pela LOCATARIO, no prazo de vinte dias 20 (vinte) dias, contados do quinto dia util

do més seguinte ao da sua assinatura, correndo a despesa por sua conta.

18 CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO
I18.1 As questdes decorrentes da utilizagio do presente Instrumento que ndo puderem ser
dirimidas administrativamente, serdo processadas ¢ Julgadas no Férum de Sao Miguel do Guama.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contratoem 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito. na
presencga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

SAO MIGUEL DO GUAMA-PA, 01 de Setembro de 2022

PREF’E%@\MCIP’AL DESAO MIGUEL DO GUAMA

CNPIJ(MF) 05.193.073/0001-60
CONTRATANTE

A%%{J/ﬁsr Z%’é}? a&%ﬂ%

GIO BARBOSA DE SOUSA
CPF 140.526.442-04
CONTRATADO(A)

Testemunhas:

i ' 3,
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