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1. CONSIDERACOES GERAIS

O presente laudo trata de dois iméveis diferentes, o primeiro relacionado ao
prédio onde funcionara a secretaria de agricultura (IMOVEL A), o segundo onde
funcionara o viveiro (IMOVEL B), sob administragcdo da mesma secretaria. Como
se trata de um mesmo locador e locatario, optou-se por unificar a avaliagao para
assim chegar em um unico valor de aluguel.

2. IMOVEIS

IMOVEL A - Imovel localizado na Rua Vicente Costa, n® 501, bairro Vila Nova,
no municipio de Sdo Miguel do Guama/PA.

IMOVEL B - Imével localizado na Rua Vicente Costa, S/N, bairro Sdo Manoel,
no municipio de Sao Miguel do Guama/PA.

3. SOLICITANTE

Secretaria Municipal De Agricultura.

4. LOCADOR (A)
Nome: Maria Nilce Miranda Lima:

CPF: 667.189.882-00.

5. LOCATARIO (A)

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAMA, por meio
da Secretaria Municipal de Agricultura, Enderego: Praga Licurgo Peixoto, SN,
Centro, Sao Miguel do Guama/PA, CNPJ: 05193073000160, Representante:
Antonio Marcos Sousa Sampaio — Secretario Municipal de Agricultura, Endereco:
Travessa Sao Jorge, Perpétuo Socorro, CPF: 428.500.532-87.

6. OBJETIVO

Avaliagéo do estado de conservacio do imével, bem como a determinacgédo
técnica do valor de locacéo deste, no Municipio de Sao Miguel do Guamé/P/:_Ar/;_
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7. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
avaliagéo de bens com NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2
(Iméveis Urbanos), sendo que para avaliacdo do imével em analise foi utilizado
o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da
NRB 14653-2 e baseia-se:

Em informagdes constatadas “in loco” quanto da vistoria ao espaco, realizada
em junho de 2022. As informagbes obtidas junto a agentes do mercado
imobiliario local (vendedores, compradores, locadores, locatarios, proprietarios,
intermediarios, etc.).

8. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O municipio de Sao Miguel do Guama pertence a Zona Guajarina e abrange
uma area de 1341 km? na regido Nordeste do Para, sendo cortado pelo rio
Guama, de Oeste para Leste, onde, em sua margem esquerda, situa-se a sede
do municipio. A sede distancia-se 150 km de Belém, sendo incluida no pélo
Guama. Apresenta como limites: Santa Maria do Para e Bonito ao Norte; Ourém
a Leste; Sdo Domingos do Capim e Irituia ao Sul e Inhangapi e Castanhal a
Oeste (SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAOQ, CULTURA, DESPORTO E
TURISMO, 1999).

De acordo com o Censo de 2010, o municipio possui 59.632 habitantes.
Segundo o IBGE (2018), O PIB per capita &€ de 11.593,97 R$, ocupando a 61°
colocagdo no ranking estadual.

9. CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL UTILIZADO

9.1. IMOVELA

O objeto do presente laudo € um imovel localizado a Rua Vicente Costa, n°®

501, bairro Vila Nova, destinado a instalagao, gerenciamento, operacionalizagdo
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e execugao das agdes e atividades da Secretaria Municipal de Agricultu%_/

v/
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A disposic¢do arquiteténica do imével, em anexo, compreende em 8 cd

uteis, sendo 2 banheiros perfazendo area total ttil de 203,59 m?2.
O imével em questao apresenta as seguintes caracteristicas quanto a:

PINTURA: Todas as paredes internas e externas do imoével, inclusive portas

e janelas se encontram com a pintura em bom estado de conservagéo.

ESQUADRIAS: Todas se encontram sem avarias, ou seja, em bom estado
de conservacao.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: Todas as torneiras, dispositivos e
equipamentos hidraulicos e de esgoto se encontram em bom estado de
conservacgao, sem vazamentos ou desperdicios.

INSTALACOES ELETRICAS: As instalacoes elétricas do imével encontram-
se em bom estado de conservagdo, com todos os pontos elétricos, em
funcionamento e ndo havendo sobrecargas ou falha de balanceamento da rede.

PISO: O piso do imével encontra-se em bom estado de conservagao.

COBERTURA: A cobertura do imével encontra-se em sua maior parte em

bom estado de conservagao, porém, em alguns pontos localizados apresenta
goteiras ou infiltragdes.

9.2. IMOVELB

O objeto do presente laudo € um imovel localizado a Rua Vicente Costa, S/N,
bairro Sao Manoel, que sera destinado a instalagidgo do VIVEIRO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, no municipio de Sao Miguel do
Guama.

Vistoriado o terreno acima descrito, foi constatado que este se encontra em
bom estado de conservagao, com uma casa em seu interior com 50m? de area

construida. O objeto deste laudo & o terreno e suas disposigoes, por este motivo

ndo ater-se-a a area construida. L//
L
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11. CONCLUSAO

A partir do laudo apresentado acima, conclui-se que o imével em questio se

encontra em bom estado de conservagao e adequado para o uso.

A partir do valor venal da edificagio e do imével presente no Boletim do
cadastro imobiliario — BCI, além de pesquisa de mercado com bases locais, a
locacdo mensal do imovel acima caracterizado foi avaliada entre os valores a
LOCACAO DO IMOVEL acima caracterizado (IMOVEL A + IMOVEL B) foi

avaliada entre os valores de 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais) e 3.200,00
(trés mil e duzentos reais).

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente laudo, sendo todas

as folhas rubricadas e essa assinada pelo avaliador.

Sao Miguel do Guama, 06 de junho de 2022.

Eugen™ ‘8"99930
Eng® Civil Rﬁﬁﬁﬁo]%&ﬁgues de Lima
Responsavel pela elaboragéo do laudo técnico.
CREA-PA: 151899993-0
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Figura 1 — IMOVEL A: Fachada principal.

Figura 2 — IMOVEL A: Garagem.
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Figura 4 — IMOVEL A: Banheiro.
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Figura 6 — IMOVEL B: Terreno.
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Figura 7 — IMOVEL B: Terreno.

Figura 8 — IMOVEL B: Area Construida. A




PREFEITURA SECRETARIA
MUNICIPAL DE
A IRy DE INFRAESTRUTURA
SAO MIGUEL DO GUAMA it

Figura 10 — IMOVEL B: Terreno. Z’,{




