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ANEXOI

1. VALOR PARA ALUGUEL DO IMOVEL

A partir do laudo apresentado, conclui-se que o imével em questdo
(localizado a Av. Lauro Sodré, S/N) encontra-se em bom estado de conservacéo
e adequado para o uso.

A regra base e mais utilizada para calcular o aluguel de um imével é
aplicar um valor de 0,8% 1%, ao més, sobre o valor de mercado do imével. De
acordo com o valor de mercado calculado para este imével, o valor do aluguel &

obtido de acordo com a equagéo 1, para o valor minimo e com a equacéo 2, para
0 valor maximo.

VA = VMI x 0,008 Eq. 1
VA =VMI x 0,01 Eq. 2
Onde:

VA = Valor do Aluguel;
VMI = Valor de Mercado do Imével

Logo, estima-se que o valor do aluguel fica entre R$ 1.216,80 (um mil
duzentos e dezesseis reais e oitenta centavos) e R$ 1.521,00 (um mil quinhentos

e vinte e um reais).

Sé&o Miguel dg Guama, Para, 01 de junho de 2022,

9930
IJ“’

Engenheiro Civil - alvo Rodrigues de Lima
Responsavel pela elaboragao do laudo técnico
CREA-PA: 151826065-9
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InformagBes Gerais
Solicitante:  Secretaria Municipal de Cultura Data da Solicitagdo: 25/05/2022
Proprietario:  Antdnio Sérgio Barbosa de Sousa Data da Vistoria: 25/05/2022
Endereco:  Av. Lauro Sodré Data do Laudo: 01/06/2022
Complem.: Esquina Matricula/Cartério: -
Bairro:  Vila Nova Objetivo: Valor de Locacdo
Cidade: S3o Miguel do Guama UF: PA CEP: 68660-000 Finalidade: -

Informagdes de Areas : Caracteristicas do Imével
NN\ EECRERSEET v Residnci
Terreno: - m? Terreno: 210,00 m? Tipologia: Terreno
Construida: - m? Construida: 141,50 m? Idade Aparente: 20 Anos
Comum: - m? Fragdo Ideal: - Topografia: Plano
Garagem: - m — Est. Conservacdo: Reparos simples
Depdsito: - m? Terreno: 195,00 m? Qtd. de Quartos: 5
Total: - m? Construida: 164,00 m? Qtd. de Vagas: i
Fragdo Ideal: - Ocupagdo: Desocupado

Valor de Mercado

RS 152.100,00
o cwosonqumcoosmueameas)

Comentdrios Gerais

O imével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de énus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriacies que
onerem o bem avaliado.

Para o valor de aluguel, considera-se em torno de 1% do valor de mercado do imével.

Responsavel Técnico:  Rosalvo Rodrigues de Lima

Telefone de Contato: -

Assinatura:
Identificagdo: CREA-PA 1518999930
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Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Regular Regular Loteamento -
Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Area:
10,32 m 18,81 m 18,81 m 1032 m 194,12 m?
Empredimento

Tipologia: Apresentagdo: Status: Predominancia: Padrdo da Regido: Trafego:
Loteamento Regular Antigo Residencial Popular Moderado
Area Sujeita a Enchentes: Taxa de Ocupacdo: Tendéncia de Ocupacdo: Topografia: Superficie / Consisténcia
Ndo Médio / Alto Residencial Plano Seco

Caracteristicas da Regido

Até 500 m 1.000 m >1.000m
Coleta de Lixo: E D D Rede de Agua: Sim lluminagdo Pdblica: Sim
Transporte Coletivo: [:I I:] IZ‘ Rede de Esgoto: Sim Fossa: Sim
Comércio: D D E] Rede de E. Elétrica: Sim Pago: Sim
Rede Bancdria: D D E Rede de Telefone: Sim
Escola: EI [:I :I Pavimentacdo: Sim
Satde: Izl D D Arborizagdo: Sim
Seguranga: E I:I D Esgoto Pluvial: Sim
Lazer m |:I EI Gés Canalizado: Nio

| Vista de Identificagdo do Logradouro | Vista do Logradouro

Comentdrios sobre a regido
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Adendo
Fator Valorizante: Dois andares, esquina e bem localizada

Fator Desvalorizante: Construgdo antiga

Imével em Constr.: Nido Status da Obra: Nio se aplica
Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?
Ndo se aplica
Distribui¢do / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuigdo Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Sala 1 Ceramica Alvenaria Laje sem revestimento Aluminio e vidro
Quarto 01 1 Ceramica Alvenaria Laje sem revestimento Aluminio e vidro
Quarto 02 1 Cerdmica Alvenaria PVC Aluminio e vidro
Quarto 03 n | Ceramica Alvenaria PVC Aluminio e vidro
Quarto 04 1 Ceramica Alvenaria PVC Aluminio e vidro
Quarto 05 1 Ceramica Alvenaria PVC Aluminio e vidro
BHO - Térreo d Ceramica Alvenaria Laje sem revestimento Aluminio e vidro
BHO - Altos 1 Cerdmica Alvenaria PVC Aluminio e vidro
Cozinha 1 Ceramica Alvenaria Laje sem revestimento Aluminio e vidro
Varanda 1 Ceramica Alvenaria NAO Aluminio e vidro
Lavanderia 1 Cimento cru Alvenaria NAO Aluminio e vidro
Area Comum 1 Ceramica Alvenaria PVC Aluminio e vidro

Comentarios sobre os acabamentos
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Relatério Fotogréfico

T

e

Varanda - Térreo

Varanda - Térreo

Varanda - Térreo

Quarto 01 - Térreo
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Sala - Térreo

Lavanderia - Térreo

Quarto 03 - Altos

Relatério Fotografico

Quarto 02 - Térreo

Quarto 04 - Altos
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Relatdrio Fotogréfico

POV R LA

Quarto 05 - Altos Banheiro - Altos

Lateral direita do terreno | Varanda |
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Mapa de Localizagdo do Imével
Cordeirao Saudade ]

A

Lounge Marina #
Sao Miguel

Mapa de Localizagdo das Amostras
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Dados considerados do Imével avaliando

Enderego: Av. Lauro Sodré

Bairro: Vila Nova |cidade: [s&o Miguel do Guama [ur: [Pa
Informante: Nio se Aplica
Area Priv./Constr.: 164,00 Topografia: Plano Testada: 10,32
Area do Terreno: 195,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Terreno Classificacdo: Casa Simples
Idade Aparente: 20 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 5 Est. de Conservagdo: Reparos simples |Superficie:
Valor de Mercado: N/A Vagas: 1 Formato:
Oferta/ Transacdo: NJ/A Unitario/m?: N/A Data Amost.:
Observacdes:
Pesquisa de Dados Comparativos
m
Bairro: S3o Manoel |Crdade ISéo Miguel do Guama IUF, PA
Informante: -
Area Priv./Constr.: 150,00 Topografia: Plano Testada: 11,96
Area do Terreno: 475,00 Uso: Residencial Profundidade: 39,71
Tipo: Casa Classificacdo: Casa Simples
Idade Aparente: 20 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Regular Superficie:
Prego Anunciado: R$ 325.000,00 |Vagas: 3L Formato:
Oferta/ Transacdo: Oferta Unitario/m?: R$ 131,13 ‘Data Amost.: | 22/10/2021
Observagdes:
Endereco: Estrada Cipriano Mendes Rodrigues I
Bairro: Sdo Manoel ICldade ISao Miguel do Guamé ]UF. |PA
Informante: -
Area Priv./Constr.: 85,00 Topografia: Plano Testada: 8,66 e . T
Area do Terreno: 245,00 Uso: Residencial Profundidade: 28,30 T B
Tipo: Casa Classificacdo: Casa Simples Med
Idade Aparente: 20 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: Ndo
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Regular Superficie: Seco
Prego Anunciado: R$ 170.000,00 |Vagas: 1 Formato: Regular
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitério/m?: RS 92,02 Data Amost.: | 22/10/2021
Observagbes:
Enderego: Rua Miguel Getilio
Bairro: Perpétuo Socorro |cidade: [ss0 Miguel do Guama UF: |PA
Informante: =
Area Priv./Constr.: 65,00 Topografia: Plano Testada: 8,00
Area do Terreno: 160,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Casa Classificagdo: Casa Simples
Idade Aparente: 20 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Regular Superficie:
Prego Anunciado: R$ 130.000,00 |Vagas: p ! Formato:
Oferta/ Transag3o: Oferta Unitdrio/m?: RS 93,90 Data Amost.:
Observagdes:
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Enderego:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transacdo:

Observacdes:

Endereco:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observacbes:

;F " SECRETARIA N L2 :
) MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA
E URBANISMO
-
Laudo de Avaliagdo - Precisio e Fundamentagio conforme NBR 14.653-2
Pesquisa de Dados Comparativos A

Rua Miguel Getiilio
Perpétuo Socorro |Cidade: |s30 Miguel do Guam4
78,00 Topografia: Plano Testada: 9,00
180,00 Uso: Residencial Profundidade:
Casa Classificagdo: Casa Simples Med
10 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: N3o
3 Est. de Conservagdo: Regular Superficie:
RS 160.000,00 |Vagas: 1 Formato:
Oferta Unitério/m?: RS 113,93 Data Amost.: | 22/10/2021

Rua Tedfilo Alves da Silva

Palmeiras ICidade: ISin Miguel do Guama
82,00 Topografia: Plano Testada: 12,15
230,85 Uso: Residencial Profundidade: 19,00
Casa Classificacdo: Casa Simples
12 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagio: Regular Superficie:
R$ 200.000,00 |Vagas: 1 Formato:
Oferta Unitdrio/m?: R$ 118,88 Data Amost.: | 22/10/2021
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5 F. Dois F. Soma

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo La
Homogeneizacdo de Dados
A.De Valor das
Prego Anunciado F. Oferta Unit/m? F. Local.
o Terreno  Construgdes (CUB) W

RS 325.000,00 475,00 RS 230.213,72 0900 RS 131,13 1,429

RS 170.000,00 24500 RS 130.454,44 0900 RS 92,02 1429

RS 130.000,00 160,00 RS 101.976,15 0,900 RS 93,90 1,667

RS 160.000,00 180,00 RS 123.49339 0900 RS 113,93 1,667

RS 200.000,00 230,85 RS 152.556,22 0,900 RS 118,88 2,000

vioBs W N e

N/A  F.Mult. F. Sup:rnd ; i Fatores Unit-m? Homo
1,000 1,050 1,000 2,000 2000 3479 RS 456,14
1,000 1,050 1,000 2,000 2000 3479 RS 320,11
1,000 1,050 1000 2,000 2,000 3717 RS 348,99
1,000 1,050 1,000 2,000 2,000 3,717 RS 423,42
1,000 1,050 1,000 2,000 2,000 4,050 RS 481,47

Média RS 109,97
Desvio 16,757
Coef. de variagio 0,152

Média RS 406,03
Desvio 69,175
Coef. de variagdo 0,170

Média Saneada RS 406,03

Limite Inferior RS 284,22

Limite Superior RS 527,83
Amostras Saneadas
Amostras Descartadas

Tratamento Estatistico

Ndmero de Amostras Coletados: 350,00%

Nimero de Amostras Saneados:
Limite Inferior {(p/m*): RS 284,22 250,00%
Média Aritmética (p/m?): RS 406,03 200:00%
Limite Superior (p/m): RS 527,83 150,00%
Média Saneada (p/m?): RS 406,03 1:22
T. de Student: 1,533 0.00%
Desvio Padrdo: 69,18
Coeficiente de Variagio: 0,170 RS 600,00
o wmworcowwewose | e .
Resultado{p/m?): R$ 53,03 RS 400,00 . .
inferior (p/m?): -13,06% R$ 353,00 RS 300,00 N
Superior (p/m?): 13,06% RS 459,06 F> 200,00
Amplitude Total 26,12% R 200,00
RS -
£ £ S s £ 2 ey
h %% Y Y T, By By %
Comentrios sobre o cilculo
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Fundamentagdo do Terreno
Tabela 3 - Grau de fundamentago no caso de utilizag3o do tratamento por fatores

Iltem Descrigdo
a5 Caracteriza¢do do imdvel Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5
3 Identificacdo dos dados de mercado
Apr ¢do de informages relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,40 a 2,50

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag3o no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigao
1 Pontos obtidos
7 Pontos
2 Itens Obrigatdrios
Todos, no minimo no grau |
3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Graul

Precisdo do Terreno

Tabela 5 - Graus de precisdo no caso de homogeneizago através de tratamento por fatores ou da utilizacdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
26%

2 Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendénica central
30%

3 Grau de Precisdo de Atingido
Graulll

Fundamentagdo das Benfeitorias

Tabela 6 - Grau de fundamentag&o no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitoriais

Item Descrigdo
1 Estimativa de Custo Direto
Pela utilizagdo de custo unitario basico para projeto semelhante ao projeto padrio
2 BDI
Justificado
3 Depreciagdo Fisica
Calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida (til e estado de conservacio
4 Pontos Obtidos
&

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso da utilizagio do método da quantificacdo de custo de benfeitorias

1 Pontos Minimos
Graull
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

1e 2, no minimo no grau Il

3 Grau de Precisdo de Atingido
Graull

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

1 Ponto

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos
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Fundamentacdo do Metodo Evolutivo

Tabela 10 — Grau de fundamentagdo no caso da utilizagio do método evolutivo

Item Descricdo

1 Estimativa do valor do terreno

Grau | de fundamentagio no método comparativo ou no involutivo

2 Estimativa dos custos de reedigio

Grau Il de fundamentacdo no método da quantificagio do custo
3 Fator de comercializagdo

Justificado
4 Pontos Obtidos

5

1 Ponto

2 Pontos

2 Pontos

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentago no caso da utilizacio do método evolutivo

1 Pontos Minimos
Graull

2 Itens obrigatdrios no grau correspondente
Todos, no minimo nograu |

3 Grau de Precisdo de Atingido
Graul
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