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Laudo de Avaliagdo - imével Urbano

secretaria Municipal de infraestrutura e Urbanismo

Laudo de Avaliagio - Precisio e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

informacBes Gerals

Solicitante: Secretaria Municipal de Cultura Data da Solicitacio: 30 de janeire de 2023
Proprietério:  Antbnio Sérgio Barbosa de Sousa Data da Vistoria: 30 de janeiro de 2023
Enderego: Av. Lauro Sodré Data do Laudo: 31 de faneiro de 2023
Complem.: Ezguinag Matricula/Cartério: -

Bairro:  Vila Nova Chietivo: Vaior de Locagdo

Cidade:  $8o Miguel do Guama UF: PR CEP: 8BE6G-000 Finalidade: -

infarmacdes de Areas Caracteristicas do imdvel

Use: Residencial
Terreno: - e Terreno: 210,00 m? Tipologia: Terreno
Construida: - m? Construida: 14L,5¢ m? idade Aparente: 20 Anos
Comum: - m? Fracdo ideal: - Topografia: Plano
Garagam: - m? Est. Conservacdo: Reparos simples
Depdsito: -~ om? Terreno: 195,60 m? Qtd. de Quartos: 3
Total: - m? Construida: 184,00 m? Qtd. de Vagas: i
Fracdo ideal: - Ceupacio: Desocupado

Valor de Mercado

Comentdrios Gerais

O imove!l objeto deste estudo fol avaliade considerando 3 inexisténcia de onus, posse, dominio, hi

poteca, passivos amblentais, vinculos e desapropriacdes que
onerem ¢ bem avaliado.

Para o valor de aluguel, considera-se em torno de 1% do valor de mercado do imdvel.

< G s it B - . 3
Responsdvel Técnico: Rosalyo Redrigues de Lima { ﬁg‘d@ﬁ ae L«ng
Telefone de Contato: - Ros ) o, ‘:{ . Civl

Assinatura: e hetro ”
i Enge! 999.
ldentificacdo; CREA-PA 31518599930




Laudo de Avaliacio - Iméve

Secretaria Municipal de Infraestruturs e Urbanismo

iaudo de Avaliacio - Precisio e Fundamentacio conforme MEBR 14.653-2

Terrenn
Topografia: Drenagem: Formato: Stiuacdo: Zoneamento:
Plano Regular Regular Loteamento -
Frente: L. Direira: L. Bsquerda: Fundos: Area:
33,32 m 18,81 m 188k m 13,32 m 184,12 o
Empredimento
Tipologia: Apresentagdo: Status: Predomingncia: Padrédo da Regido: Trafego:
Loteaments Regular Antigo Besidencial Popular Moderado
Asea Sujeta a Enchentes: Texa de Ocupacie: Tendéncia de Ocupagio: Topografia: Sugerficie / Consisténgia
Hao wédio [ Alte Residencial Plang Secn

Caracteristicas da Regifo

Até
Coleta de Lixo:
Transporte Coletivo:
Comércior
Rede Bancaria:
Escela:
Satde:
Seguranca:
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Rede de Agua:
Rede de Esgoto:
Rede de E. Elétrica:
Rede de Telefdne:
Pavimentagdo:
Arborizacdo
Esgoto Pluvial:

Gas Canalizadao:

Sim
Sien
Sim
Sirn
Sim
S

Sim

Huminacdo Publica: Sim
Fossa: &im
Pogo: Shm

Vista de identificacio do Logradoure

i

Vists do Logradoure

Comentdrios sobre a regido




Laudo de Avaliacdo - imdvel

Sacretaria Municipal de Infraestruturs & Urbanisme

Laudo de Avaliaclo - Precisio e Fundamentaglio conforme NBR 14.653-2

Adendo
Fator Valorizante: Dois andares, esquina e bem localizada
Fator Desvalorizante: Construgdo antiga

imdvet em Constrs Hio Status da Obra: Nio se aplica

Quais servigos faltantes para conclusio da cbra?

Mo se aplica

Distribuicdo / Acabamentos internos (Predominantes)

Distribuicdo Q. Piso Paredes Forro Esquadrias
Sala 1 Cerdmica Alvenaria Laje sem revestimento Aluminio e vidro
Quarto 01 1 Cardmica Alvenaria Laje sem revestimento Aluminio e vidro
Quarto 02 1 Cerdmica Abvgnaria PYC Aluminio e vidro
Quarto 03 1 Cerdmica Alvenaria PVC Aluminio e vidro
CGuarto 04 1 Cerdmica Alvenaria pvC Aluminio e vidro
Cuarto 05 1 Cerdmica Alvenaria Py Alurninio e vidro
BHO - Térreo 1 Cerdmica Alvenaria Laje sem revestimenio Aluminio e vidro
BHO - Altos 1 Cerémica Alvenaria PVC Aluminic e vidro
Cozinha 1 Cerémica Alvenaria Lale sem revestimenio Aluminio e vidro
Varanda 1 Cerarnica Alvenaria NAO Alurninio e vidro
Lavanderia 1 Cimento cru Alvenaria NAC Aluminic e vidro
Area Comurm 1 CerBmica Alvenaria PYC Aluminic e vidro

Comentdrios sobre os acabamentos




Laudo de Avaliacio - Imével

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanisme Laudo de Avaliagio - PrecisBo e Fundamentaglo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Varands - Térreo E Varanda - Térrea

% Varanda - Térreo Guarto 01 - Térreo
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Laudo de Aval mével Urbano

Secretaria Municlpal de infraestruturs ¢ Urbanismo

taudo de Avaliacdo - Precisio e Fundamentacio conforme NBR 14.653-2

Relatdrio Fotogréfico

Sala - Térreo Quarto 02 - Térreo

I Lavanderis - Térreo Area comum - Altos

= s

Quarto 03 - Altes

Quarto 4 - Altos




Laudo de Avaliacdo - Imével Urbano’

Secretarfa Municipal de Infraestrutura e Urbanismo Laudo de Avaliagdo - Precis3o e Fundamentacio conforme MBR 14.652-2

Relatdrio Fotografico

Banheiro - Altos

L Bnhim - Térreo |

Lateral direita do terrene { Yaranda
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Mapa de Localizacio do imdvel




Laudo de Avaliacio - Imdve

Secretaria Municipal de Infraestruturs e Urbanismo

Laudo de Avaliagio - PrecisBo e Fundamentacio canforme NBR 14.653-2

Endereco:
Bairro:

informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

tdade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transacio:

Observacdes:

Endereco:
Bairro:
informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

idade Aparente:
Qide. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transacdo:

Observacies:

Endereco
Bairro:
informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Fipo:

tdade Aparents:
Otde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ TransacBo:

Chservagbes:

Enderego:

Bairro:

informante:

Area Priv./Constr.;
Area do Terreno:
Tipo:

idade Aparente:
Qide. Dorm.:
Preco Anunciado:

Cferta/ Transacio:

Dados considerados do mdvel avaliando

Av. Lavro Sodré
Vilz Mova iCidade: iséo Miguel do Guama 2UF1 SPA
Nio se Aplica
164,680 Topografia: Plano Testada: 16,32
195,0G Uso: Residencial frofundidade: 18,81
Terreno Classificaglo: Casa Simples
26 Padr. de Acasbamento: Mormal Mult. Frentes: Sim
5 Est. de Conservacio: Reparos simples {Superficie: ece
NS Vagas: i Formato: Regular
B/A Unitério/m% N Data Amost.: IK/& ‘ o

Estrada Cipriano Mendes Rodrigues

Pesquisa de Dados Comparativos

S0 Manoel ICidade: [szo Miguel do Guama lue: [pa
350,00 Topografia: Flang Testada: 13,96
4F5.00 Uso: Residencial Profundidade: 39,73
Casa Classificacio: Casa Simples Med
20 Padr. de Acabamento: Mormast Mult, Frentes: SED)
3 Est. de Conservagio: Regular Superficie: }
RS 325.000,00 {Vagas: 1 Formato: ‘ Regular
Dferta Unitdrio/m?% RS 133,13 Data Amost.: 22[1&[221

Estrada Ciprianc Mendes Rodrigues

S&o Manos} §CEdade: iﬁéa tdiguel do Guams iu;; %M f
85,00 Topografia: Plano Testada: 8,66
245,00 Usa: Residencial Profundidade: 28,30
Casa Classificacio: Casa Simples fied
0 Padr. de Acabamento: Hormal Mult. Frentes: MEo
3 Est. de Conservagio: Regular Superficie:
RS 170.000,00  Vagas: % Formato: Regular
Dferta Unitariofm?: R$92,02  |DataAmost: | 22/10/2021

Ruga diguel Gotgl
Perpétuo Socorms ECidade: Eﬁéa Migust do Guamé
&5,06 Topografia: Plang Testada: 2,00
166,00 tso: Residencial Profundidade: 20,00
Casa Classificac8o: Casa Simples Ried
0 Padr. de Acabamento: Normal BMuit. Frentes: Mo
3 Est. de Conservacia: Regular Superficie: Seco
RS 130.000.06  [Vagas: 1 Formato: Regular
Oferia Unitario/m*:

83 93,90 Data Amost.: | 22/10/2021

OhservagBes:




Laudo de Avaliacio - Imdvel Urbans

Secretaria bunicipal de Infraestrutura e Urbanismo

Laudo de Avaliagio - Precisfio e Fundamentacio conforme NBR 14.653-2

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transacgo:

ObservagBes:

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

idade Aparente:
Gide. Dorm.:
Preco Anunciado:
Cferta/ Transacio

Observacdes:

Rua Miguel Getdlio

Pesguisa de Dados Coraparativos

Perpétuc Socorro Cidade: {530 Miguel do Guama
78,00 Topografia: Plana Testada: 8,60
188,00 Uso: Residencist Profundidade: v .
Casz Classificac8o: Casa Simples Med
g Padr. de Acabamento: Normat Rult, Frentes: Hao
3 Est. de Conservacio: Regular Superficie:
RS 160.000,00  |Vages: 1 Formato: Regular
Cferta Unitério/m®: R% 113,93 Data Amost.: 2{1&[921

Rua Tedfilo Alves da Silvs

Palmeiras fC’edade: ;sécx Miguel do Guama

82,08 Topografia: Plano Testada: 12,15

230,85 Usor Residencial  |Profundidade:| 19,00

Casa Classificacio: Casa Simples ffed

32 Padr. de Acabamento: normal pMuit. Frentes: Nio

3 Est. de Conservacdo: Regular Superficie: Seco

RS 200.000,00 [Vages: 1 Formato: Regular

Oferta Unitdrio/m™: R$ 118,88 Data Amost.: | 23/10/2023




Laudo de Avaliacio - Imdvel wbam

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagio conforme NBR 14.653-2

Homogeneizagdo de Dados

i

A Prego Asunciade ?:;i:ﬂ san:i:;j:zséusz F. Oferta mitfm? Elocal.  M/A F NIF Supivﬁci ;ﬁ;?ﬁ; ES;;'M FZ‘;:;ZS Unit-m? Homo
1 RS 325.000,00 47500 RS 230.213,72 0,900 RS 131,13 1,428 1,000 1,050 E,GO(} 2,000 2,000 3479 RS 456,14
2 RS 176.000,00 245,00 RS 130.454,44 0930 RS 92,02 1,429 1,600 1,050 1,000 2,000 2,000 3,478 RS 320,11
3 &S 136.000,00 160,00 RS 101.976,15 0,906 RS 83,90 1,667 1,000 1,050 1,060 2,000 2,000 3,717 RS 348,99
4 RS 160.000,00 180,00 RS 123.493,39 69060 RS 113,93 1,667 1,000 1,050 1,000 2,000 2,000 3,717 RS 423,42
5 RS 200.000,00 230,85 RS 152.556,22 0900 RS 118,88 2,000 1,000 1,050 1,000 2,000 2,000 4,050 RS 481,47
Fésdia RS 109,97 Média RS 406,03
Deswio 16,757 Desvip 69,175
Coef. de variacio 0,152 Coef. de variagdo 0,370
fédia Saneada RS 406,03
timite Inferior RS 184,22
Limite Superior RS 527,83

Asnostras Saneadas 5

Amaostras Descartadas G

Tratamesio Estdtistico

Mamero de Amostras Coletados: > 350,00%
Ndmero de Amostras Saneados: 5 300,00%
Limige Inferior fofm®): RS 284,22 250,00%
Miédia Aritmética (pfm?): R$ 406,03 290,00%
150.00%
Limite Superior {pfmth RS 527,83
100,00%
Biddia Saneada (pfm?h RS 408,03
50,00%
T selent: 1,532
T. de Student 5 0.00%
Desvio Padrio: 63,18 1 2 3 a
Coeficiente de Variagio: 4,170 RS 600,00
RS 500,00

Resultadoin/m*h RS 53,03 RS 400,00
Inferior {pfm%); ~13,06% 1% 253,00 RS 300,80
Superior fpfm?h 13,06% RS 453,06 R$ 200,00
RS 100,00
Amplitude Total 26,12% -
RS -
- %, %, g,
2 % “% o Z

Comentdrios sobre o céloulo
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Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo Laudo de Avaliacio - PrecisBo e Fundamentagiio conforme MBR 14.653-2

Fundamerntacio do Terrens
Tabela 3 - Grau de fundamentacio no caso de utilizacio do tratamento par fatores
item Descrigdo

1 Caracterizacdo do imovel Avaliando
Compieta guanto acs fatores utilizades ne tratamento

2 GQuantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5
3 tdentificacio dos dados de mercade

Apresentaglo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados anglisadas

4 intervalo admissivel de ajuste para o conjunte de fatores
.40 a 2,50

Tabela 4 - Enquadramanto de laudeo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacie de tratamente por fatores

ttern Descrigdo
1 Pontas obtidos
7 Pontos
2 {tens Obrigatdrios

Tados, ne minimo ne grau |

w

Grau de Fundamentaco Obtido
Grau i

FracisBo do Terreng

Tabela 5 - Graus de precisfo no caso de homogensizacio através de tratamento por fatores ou da utitizagBo de inferéneis estatistica

1 Amplitude do intervalo de Confianca Obtide
6%

2 Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendénica central
3%

3 Grau de Precisfio de Atingido
Grau i

Fundamentaco das Benfeitorias

Tabels 6 - Grau de fundamentacio no case da vtitizaciio do métado da quantificacdo de custe de benfeitariais
ftem Descrigdo

1 Estimativa de Custo Direto
Pela utitizaglio de custo unitdric basico para projete semelhants ao projete padrio

B

80t
Fustificade

3 Depreciacdo Fisica

Calewdada por métodos téonicos grades, considerando-se idade, vida (il ¢ estado de conservacio

4 Pontos Obtidos
5

Tabela 7 - Enquadramente do lawde segundo seu grau de fundamentacio no case da utitizacho do método da quantificacie de custo de benfeitorias

1 Pontos Minimos
Graw i
2 ttens obrigatérios no grau correspondente

1e 2, no minimo no grau i

3 Grau de Pracisfo de Atingido
Gray it

2 Pontos

2 Pontes

2 Pontos

1 Ponte

7 Portos

2 Pontas

2 Pantas




Laudo de Avaliacdo - imdével Urbano

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanisme Laudo de Avaliagio - Precisfio e Fundamentagio conforme NBR 14.653-2

Fundamentacdo do Metode Fvalutive

Tabela 10 — Grau de fundamentacio no tase de wilizacBo do métadn evolutive

ftem Dascricdo

1 Estimativa do valor do terrano

Grau | de fundamentagio no métode comparativo ou no involutivo i Ponto
2 Estimativa dos custos de reedigio

Gray it de fundamentacdio no métode da guantificacio do custo 2 Pontos
3 Fator de comercializago

lustificado 2 Pordas
4 Pontos Obtidos

5

Tabelz 11 — Enquadramente do faudo segunds seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do métado evolutive

1 Pontos Minimos
Grau it
2 trens obrigatdrios no grau correspondente

Todos, no minimo nograu ¢

w

Grau de Precisdo de Atingido
Graut




